A FOTEX HOLDING SE
2010. I. negyedéves jelentése

A Fotex Csoport 2010. I. negyedéves tevékenységétutatd jelentését az IFRSOehsainak
megfeleben készitette el. Az adatok konszolidaltak, de aaditaltak.

A Csoport atstrukturalasi folyamatanak részeképhzs iddszakhoz képest a konszolidacioba bevont
tarsasagok kore az alabbiak szerint valtozott:

2009. oktéber 1-i forduldnappal az Europtic KftDamus Zrt. és a Kontur Zrt. beolvadt a Keringatlan
Kft-be.

A konszolidacidba bevont tarsasagok korét, illebzen tarsasagokban ékonszolidalt tulajdoni
hanyadokat kulon tablazat tartalmazza. A szavazéatiy és a konszolidalt tulajdoni hanyad az egyes
leanyvallalatok kereszttulajdonldsa miatt néhamfleEsn egymastdl eltér.

A Fotex Csoport anyavéllalata, a Fotex Nyrt. 2088eptember 26-an és 2008. december 9-én
megtartott kdzg§lésén dontdtt a Tarsasag Eurdpai Részvénytarsatédggs atalakulasarol. A
kozgyilés dontése alapjan a Cégbirdsag az atalakulas20@®. december 31-én tordlte a Fotex6Els
Amerikai-Magyar VagyonkezélNyilvdnosan Mikodé Részvénytarsasagot, majd 2009. januar 9-én
kelt végzésével 2009. januar 1-i hatallyal bejetyez FOTEX HOLDING SE Nyilvanosan tModo
Eurdpai Részvénytarsasagot.

Az Eurdpai Részvénytarsasaggé alakulds kapcsaségilt a dematerializalt részvények cseréjére,
mely 2009. februar 25-én megtortént. A részvénygseivetkeztében a BET terméklistaja is
médositasra kerilt. A Fotex Nyrt. 100,- Ft névéitdematerializalt, névre sz6l6 részvénye 0,42 euro
néverték, Fotex Holding SE Nyrt. dematerializalt névre szidszveénynek felel meg. A részvényhez
kapcsolddd jogok az alapszabalyban rogzitettekrdagiltozatlanok.

Az Eurdpai Részvénytarsasagga valé atalakulastté@we2009. 4prilis 28-an megtartott éves rendes
kozgyilésen a Tarsasag hatarozatot hozott a Tarsasachedpéhek Luxemburgba tortén
athelyezését. Az Uj székhely szerinti cégnyilvantartasba aebggés 2009. junius 4-i égonttal
megtortént. A Tarsasag Uj székhelye: 75, Parc iditést L-8308 Capellen, Luxemburg. A Budapesti
Fovéarosi Birésag a céget a magyarorszagi cégjegytékimatalbol torolte 2009. augusztus 28-an.

A Tarsasag konyveit - Eurépai Részvénytarsasaggéulaksa kovetkeztében - 2009. januar &tjét
eurdban vezeti. Ennek megféleh a Fotex Csoport 2010. I. negyedéves Osszevamszhklidalt)
beszamoldja is eurdban kerilt 6sszeallitasra.



Ingatlanvagyon

A Csoport vagyonanak ddnthanyadat az anya- é€s leanyvéllalatok tulajdondéeh - dont részt
Csoporton kivili bérbeadassal hasznositott - ingakt képezik. A Csoport bevételeit is dian
ingatlanhasznositassal realizalja. E tevékenységerrérzékeny a makrogazdasagi folyamatokra. Az
altaldnos gazdaségi valsag miatt mind a kereskédeimind a lakdingatlan piac nagyon nehéz
helyzetbe kerilt. Az ingatlanpiac valamennyi szegséeé érint visszaesés &levetiti a kovetkez évi
nehézségeket is. A kereskedelmi ingatlanok terdenlgg a valsag legnagyobb vesztese a
kiskereskedelmi szektor, dedezljesen érzékelhéta romld piaci viszonyok hatasa az irodai és
logisztikai szektorban is. A roml6 gazdasagi hellyea a kereslet tovabb csokkent. A bérbeaddk
meglév bérbik megtartdsara térekszenek, illetve az Ujddérek engedményeket nydjtanak. A bérleti
dijak jelenleg stagnalnak, illetve enyhén csokk&nn& kiskereskedelmi piacon a bekdvetkez
gazdasagi lassulas miatt szamos nemzetkodzi kerglskietinc fogja vissza terjeszkedését, s egyre
ersteljesebben érvényesitik forgalomhoz ddit bérleti dijfizetési igényiket. A kiskereskedelmi
forgalom cstkkenése a hazai keregkeéigek terjeszkedését is visszafogja, tobbségiiltaggn nem
szamol Uj bérlemény nyitasdval. A csoport altalBkirelsisorban Ugynevezett varosi boltok a hazai
keresked cégek elvarasainak felelnek meg. Btk tobbsége e korbe tartozik. A sulyosbodé piaci
koralmények hatasara az egy-két boltot Uzentekestebb cégek komoly fizetési gondokkal kiizdenek
mar jelenleg is, s likviditAsuk varhatéan tovabimaomlani fog. A bérleti dijfizetési képességik
csokken. Emelkedik azon fizetési problémakkal Kibéribk szama, akik egyre nehezebben tudjak
bérleti dijukat medfizetni, s akik at szeretnék iathé@rleményuket, illetve tkodoképességuk
megtartasa érdekében kérik a bérleti dij és Uzemdsit kbltség csokkentését, s probaljak
legveszteségesebb Uzleteiket bezarni, édésben vallalt kotelezettségeikkel szemben is. Az U
bérbeadasok is megnehezednek. A bekovetkezettzadlik miatt a szebfdések UGjratargyalasi
feltételei kedvedtlenebbé valtak, ssfcélkitizésseé a fizéképes béfk megtartdsa valt. A logisztikai
piacon az altaldban is megmutatkoz6 visszafogattdket a valsag hatdsara még jobban csdkkent
nemzetgazdasagi szinten, a bérleti dijak csokkemédiett. A modern logisztikai kbzpontok és az Uj
épitési raktadrak kinalatanak folyamatos novekedése egwkezebbé teszi a korstidenebb
raktaraink bérbe adhatésagéat. Csoportszinten a@rtakiletek kihasznaltsaga a legkediknebb,
amely a beszamolasidgzakban nem romlott tovabb, de jetenpozitiv valtozast sem tudtunk elérni,
s varhat6an a piaci kdrilmények alapjan az elk@zthdkben sem tudunk. A Csoport a kedéeen
piaci helyzethez igazodva kéltségeinek felllvizati@a kiemelt figyelmet fordit, s térekszik azokat
elérhed bevételekhez optimalizalni. A Csoport igyekszikomzan kihasznalni az ingatlanpiac
stagnélasabol erédefektetési lehéségeket. A Csoport holland leanyvallalata, a Fdteiherlands
B.V. bézisidszakban négy jelets - 6sszesen 20 386%nterilleti - hosszitavon teljes kien
bérbeadott, j6 hozammal rendeléezodaépliletet (Zoetermeer, Gorinchem, Haarlem,teRaddam)
vasarolt.

A vilaggazdasagban zajlé kedwdlen valtozasok kulondsen szikségessé tették a o@isop
ingatlanéllomanya értékének évenkénti felllvizsgdlaA 2009. év végén dsszeallitott, auditalt éves
beszamol6 részeként kerultek Ujraértékelésre akiedési céli ingatlanok. A 2009. évi éves
beszamoloban kdzzétett adatokat tekintjik a Csapgetlanvagyona relevans értékének, melyet a
targyidsszaki éves auditalt beszamoléban Gjraértékel mégasasag.

Kategdria Terulet ValGs érték
m? EUR
Uzlethelyiség 145 67C 165 757 256
Iroda* 26 831 40 692 869
Raktar 97 723 13 552 392
Egyéb épitmény 38 660 5182 875
Telek 671 816 22 409 604
Befektetési célu ingatlan 6ssz. 980 700 247 594 996
Sajat hasznalatban &wngatlanok 294 354 10 884 116

Minddsszesen 1 275 05¢ 258 479 112



A Csoport eszkozei és forrasai

2009. januéar 1-jét az anyavéllalat, a FOTEX HOLDING SE eur6ban vekényveit, emiatt a
konszolidalt, 2010. I. negyedéves jelentés is eamderilt 6sszeadllitasra.

A Cégcsoportba tartozé lednyvallalatok - a harortiokdi lednyvallalat kivételével - funkciondlis
pénzneme forint. Tekintettel arra, hogy a prezéstapénzneme eurd, szikség volt ezen
leanyvallalatok mérleg és eredménykimutatas tétekeitszamitaséara forintrdl eurdéra.

A forintrél eurdra tortéé atszamitas soran az aldbbi arfolyamokat alkalrkaztu
= Eredménykimutatas tételeinétargyid 6szak MNB atlagarfolyamat,
= [Eszkdz - forras tételeknél - a sajdike kivételével -2010. marcius 31-i MNB
arfolyamot,
= a sajat dke tételeinél pedi2008. december 31-i fordulonapi MNB arfolyanot, a
mérleg szerinti eredmény kivételével.

A bézissal valé dsszehasonlithatosag miatt azyarolaltozas hatasat kisends a bazis idszak
adatai atszamitasakor is ugyanezeket az arfolyanatkalmaztuk. A bazisitkzaki korrigalt adatok
alapjan Osszeallitott konszolidalt mérleget az lzldb tablazat tartalmazza:



Fotex Cégcsoport konszolidalt, nem auditalt arfolyaltozas hatas kisesével korrigalt, 2010. I. negyedéves mérlege:

EUR-ban
2009. I-111. 2010. I-111.
MERLEG Bazis index
A. BEFEKTETETT ESZKOZOK 86 769 242 86 769 242| 118 506 358 118 506 358 136,58%
I. IMMATERIALIS JAVAK 3991 538 3991 538 2 880 515 2 880 515 72,17%
II. TARGYIESZKOZOK 66 206 156 66 206 156 98 820 264 98 820 264 149,26%
IIl. BEFEKTETESEK 5720 724 5720 724 5844 732 5844 732 102,17%
IV.HOSSZULEJARATU KOVETELESEK 316 217 316 217 426 240 426 240 134,79%
V. ELHATAROLASOK 0 0 0 0
VI. GOOD-W ILL 10 534 607 10 534 607 10 534 607 10 534 607 100,00%
B. FORGOESZKOZOK 35185 110 0 35185 110 29 749 242 0 29 749 242 84,55%
I. PENZESZKOZOK 21 967 960 21 967 960 17 469 284 17 469 284 79,52%
II. KOVETELESEK 4 450 411 4 450 411 4 323 244 4 323 244 97,14%
Il. KESZLETEK 8 651 565 8 651 565 7 723 315 7 723 315 89,27%
IV. ERTEKPAPIROK 115 174 115 174 233 398 233 398 202,65%
ESZKOZOK OSSZESEN: 121 954 352 0| 121954 352| 148 255 600 0| 148 255 600 121,57%
C.HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEG 1266 489 1395278 2661767 28 022 005 0 28 022 005 1052,76%
I.HOSSZULEJ. BANKHITELEK 0 0 25 213 165 25213 165
II. EGYEB KOTELEZETTSEGEK 1266 489| 1395 278 2 661 767 2 808 840 2 808 840 105,53%
D.ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEG 7 086 806| -599 258 6 487 548 5955 176| 634 938 6 590 114 101,58%
I.ROVID LEJ. BANKHITELEK 0 0 0 0
II. EGYEB TARTOZASOK 7 086 806| -599 258 6 487 548 5955 176| 634 938 6 590 114 101,58%
KOTELEZETTSEGEK OSSZESEN 8 353 295 796 020 9 149 315 33977 181| 634 938 34612 119 378,30%
NETTO ESZKOZOK 113 601 057| -796 020| 112 805 037| 114 278 419| -634 938| 113 643 481 100,74%
E. SAJAT T OKE 112 537 079| -796 020| 111 741 059| 112 893 086| -634 938| 112 258 148 100,46%
I. JEGYZETT TOKE 30 543 933 30 543 933 30 543 933 30 543 933 100,00%
II. SAJAT RESZVENY -18 150 953| -796 020| -18 946 973| -18533637| -634938| -19168575 101,17%
. TOKETARTALEK 32 895 729 32 895 729 32 895 729 32 895 729 100,00%
IV. EREDMENYTARTALEK 69 347 207 69 347 207 69 763 205 69 763 205 100,60%
V.EGYEB TART. (GOOD-WILL) -2 098 837 -2 098 837 -1 776 144 -1 776 144 84,63%
NETTO JOVEDELEM 1021 236 1021 236 1302 528 1302 528 127,54%
KISEBBSEGI RESZESEDES 42 741 42 741 82 805 82 805 193,73%

1. A targy - és bazis ddzak 6sszehasonlithatésaga miatt az arfolyamvdtbagisat kisitik. A bazis idszak adatainak Ft-r6l EUR-ra tértératszamitasakor a targyidzaki adatok atszamitasakor
alkalmazott arfolyamokkal szamoltunk. Az atszamddalkalmazott arfolyamok: 2010. mércius 31-i MidBolyam 266,39 Ft/EUR, 2008. december 31-i MNBlggm: 264,78 Ft/EUR, 2010. I.

negyedéves atlagarfolyam: 268,57 Ft/EUR

2. A bazissal tortéhosszehasonlithatésag miatt a bazis évben az eggtébasok sorrél a hosszu lejaratl egyéb kotelezgek sorra atsorolasra kerdlt béktsl kapott letétek varhatéan éven tali

visszafizetenflésszege (599 258 EUR)

3. Vezet tisztségviseéktsl visszavasarolt sajat részvények értékének 63£888 (2009. I-11l. 796 020 EUR) atsorolasa sajskédhsl hosszl lejaratd egyéb kotelezettségek sorra



A Cégcsoport mérlegsbsszege 21,6 %-kal, 26 301 248 EUR-gt a bazis idszakhoz képest.

A Dbefektetett eszkdzok allomanyabanszél évhez képest 31 737 116 EUR (36,6 %) novekedés
mutatkozik, mely névekedés az immaterialis javalordinyanak bazishoz viszonyitott 27,8 %-0s
csOkkenése, a targyi eszkdzok allomanyanak 49,3 tuekedése, a befektetések 2,2 %-os emelkedése,
valamint a hosszu lejaratd kovetelések 34,8 %-oskedése egyuttes hatasanak kdszénhet

Az immaterialis javak bazishoz képesti kdzel 30 8eedkkenését javarészt a FTC-jogra 2009. év végén
elszamolt értékvesztés (1 288 713 EUR) okozza.

A targyi eszkdzok jeledis ndvekedésének oka a Cégcsoport holland ledniatallaa Fotex Netherlands
B.V. Aaltal 34.827.504 EUR-ért megvasarolt négy filaga (Zoetermeer, Gorinchem, Rotterdamban,
Haarlem) bazisévben tortént llomanyba vétele.

A hosszU tava befektetések kozott kerllt tobbekoktkimutatasra a Cégcsoport leanyvallalata, a
Downington Holding Sérl &altal megvasarolt OTP éslM@tvények. A Csoport 7 100 db alarendelt OTP
kotvénnyel rendelkezik, melyek névértéke 1 000 BkdR/ényenként. Az OTP kotvényeket a Csoport
2008. december 1-jén, 2008. december 2-an, ill28@9. januar 27-én szerezte be 3509 853 EUR
értéken. Az OTP koétvény 2006. szeptember 19-i adppgal, 2016. szeptember 19-i lejarattal kerult
kibocsatasra, a névértek 100 %-os arfolyaman. Avéit kamata 5,27 %, kamatfizetése évente
szeptember 19-én torténik.

A Csoport 1 000 db 1 000 EUR/db névetidkOL kotvénnyel is rendelkezik, melyet 2009. masciip-
én szerzett 524 380 EUR értéken. A MOL kotvény 2aii&ober 05-i lejarattal kertlt kibocsatasra, a
kotvény kamata 3,88 %, kamatfizetése évente oktelger torténik.

A forgbeszkozok egyittesen 15,5 %-kal csokkentelbaais allomanyhoz viszonyitottan, mely a
pénzeszkozallomany 20,5 %-0s, a készletek 10,7 ¥stkkenése, illetve a kovetelések 2,9 %-o0s és az
értékpapirok 2,7 %-os emelkedése egylttes hatddakértkezett be.

A pénzeszkoz allomany csokkenését diggzt holland leanyvallalatunk, a Fotex NetherlaBds. altal
bazisévben megvaldsitott ingatlanvasarlasai okoztak

A készletlllomany 10,7 %-os csotkkenését jelléerz a Hungaroton Records Kft-nél (19,3%), a Fotex
Cosmetics Kft-nél (6,2 %) és a Balaton Butor Kft-i{&6,7%), illetve az Ajka Kristaly Kft-nél
megfigyelheb készletérték csokkenés (13,5%) okozta. A Fotexretiss Kft és a Hungaroton Records
Kft bazishoz képest készletbeszerzéseinek vissdtdsza, illetve a Hungaroton-nal tovabbi cstkkeazst
elfekvé készletek bazis év végi selejtezései okoztak. latBa Butor Kft. 16,7 %-0s készletcsdkkenése a
tavaly év végén elszamolt jeléstosszety selejtezések kovetkezménye. A Kft igyekszik kiddaki az
optimalis készletnagysagot: feleslegesen ne kosinpénzeszkdzoket, ugyanakkor a termelés
folyamatossagét képes legyen biztositani, igyekazidermelésbe bevonni azokat a készleteket, anetlyek
kordbban befejezetlen, illetve félkész termék &@thpn tarolt, a vallalkozds a termékvalasztéek
sokrétisége folytan nem késztermék statuszban, hanem sglkérmék szinten raktaroz, és a
megrendelések igénye szerint folytatja a termékgictgsat. Legnagyobb készlettel rendetkermeb
vallalatunk, az Ajka Kristdly Kft. készletadllomanya3,5 %-kal cstkkent az év végi elszamolt
értékvesztések, selejtezések hatasara.

Az értékpapir allomany valtozasa a csoporttagok tulajdondbard lBorgatasi céld, hitelviszonyt
megtestesd értékpapirok allomanyanak valtozasaval magyaréazimagly nagyrészt befektetési jegyeket
tartalmaz.

A Csoportforrasallomanyanak 23,3 %-at teszik ki a kotelezettségadlynek értéke az &6 évhez
képest 278,3 %-kal emelkedett.



A kotelezettségek 81,0 %-at a hosszl lejaratu épetiségek, 19,0 %-at pedig a rovid lejarata
kotelezettségek teszik ki.

Hosszu lejarata kotelezettségek értéke bazishozomystott jelents ndvekedésének oka, hogy a
Cégcsoport holland leanyvéllalata, a Fotex NetheldaB.V. a bazis évben dsszesen 25 950 000 EUR
értékben jelzaloghiteleket vett fel az FGH Bank Nd.

A hitelek részletezését az aldbbi tablazat tartahaa

Megnevezés Felvétel Lejarat Felvett hitel Erték
idépontja ideje Osszege 2010. marcius 31-én
. jelzaloghitel 2009. 04. 16. 2016. 05. 01. 18 800 EUR 17 959 250 EUR
II. jelzaloghitel 2009. 11. 01. 2016. 11. 01. 3 WD EUR 3580296 EUR
1. jelzaloghitel 2009. 12. 18. 2015. 01. 01. P70 EUR 3673619 EUR
Osszesen 25 950 000 EUR 25 213 165 EUR

A fenti hitelek biztositéka a Fotex ingatlanairgelggzett jelzalog.

Ezen ingatlanok kdnyv szerinti értéke 2010. mar8ilign a kovetkeiz

2719 EP Zoetermeer, Einsteinlaan 20 10 566 383 EUR
Gorichem, Stadhuisplein 1a, 70 and 70a 13 96 368
Haarlem, Schipholpoort 20 5407 948 EUR
3012 BL Rotterdam, Witte de Withstraat 25 59986 FUR

Tovabbi ntvekedést jelent a hosszu lejaratu kaede@geken belll (egyéb kotelezettségek soron) a
halasztott ad6 2009. év végi elszamolasa.

Rovid lejaratu kotelezettségeink 1,6 %-kal novegkdttt kerlltek kimutatasra a Csoport rovid lefara
kotelezettségei, a céltartalékok, valamint a padgdébeli elhatarolasok értéke.

A Csoport forrasan belil a sajéke aranya 76,7 %.

A FOTEX HOLDING SE Cégbirésag altal bejegyzett sfifkéjének dsszege: 30543 933 EUR. A
devizara tortéh attérés miatti atértékelési kulonbdzet rendezésgtontént.

A sajat részveény sor bazishoz képest tovabbi 1aPesokkentette a sajatke értékét sajat részvény
visszavasarlasa miatt. A vedetisztségvisdlk, valamint vezdt allasi munkavallalék hosszu tava
dijazasanak és 0Osztonzési rendszerének részét ckepeztalékelsbbségi részvények szamviteli
kezelésének azon része helyesbitésre kerilt, aarelgbzé évben mint sajat részvény mozgas volt
kimutatva, a programban résztéevezetkkel szembeni kotelezettségre. Ez a mddositas Z0EUR
(2009. I-11l. 634 938 EUR) atsorolast jelent a s&j&ebsl a kotelezettségekbe.

A sajat tkén belul az eredménytartalék valtozasat a 2009.m@rleg szerinti eredményének
eredménytartalékba tort@@tvezetése, a kulfoldi leanyvallalatok és a Keattan Kft, Ajka Kristaly Kft.
kozotti tranzakciokbol keletkezett arfolyam-diffacganak a rendezése, tovabba a leanyvallalatokemérl
és eredménykimutatas adatainak Ft-rol EUR-ra tbidészamitas soran keletkezett arfolyam-differencia
rendezése okozza.

A sajat tke egyéb tartalék (good-will) sor bazishoz visztwiyi322 693 EUR (15,4%) cstkkenését az
eves értékcsokkenés elszamolasa okozza.

A kisebbségi részesedés 40 064 EUR-ral novekeldeti év azonos idészakadhoz képest. A ndvekedés a
targyidiszakban a kisebbségi tulajdonosokra a Csoport éneglél rajuk e$ rész elszamolasabdl ered.



Eredményalakulas

Az alabbi tablazat a Cégcsoport arfolyamvaltozdgshanddositasaval korrigalt 2010. I. negyedéves
eredménykimutatasat mutatja:

EUR-ban
Megnevezés 20009. I-lIl.* | 2010. I-1ll. | Bazis index
Ertékesités nettd arbevétele 8695 121| 8765619 100,81%
Ertékesités koltsége 2074940 1967 023 94,80%
Bruttd fedezet 6 620 181| 6 798 596 102,70%
Fedezeti hanyad 76,14% 77,56% 101,87%
Miikddési koltségek 5326 750 5194791 97,52%
Személy jellegi koltségek 1956 967| 1668 334 85,25%
Anyagjellegi koéltségek 1957 499| 1903971 97,27%
Amortizacio 1065062 1302414 122,29%
Egyéb raforditasok 347 223 320072 92,18%
UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE 1293431 1603805 124,00%
Pénziigyi m Gveletek eredménye 200 042 113 275 56,63%
Kamatbevételek 202 944 362 268 178,51%
Kamatraforditasok 2901 248 992 8581,53%
ADOZAS EL OTTI EREDMENY 1493473 1717080 114,97%
Addfizetési kotelezettség 418 359 415 349 99,28%
Kisebbségi részesedés megfizetése el6tti eredmény 1075114 1301731 121,08%
Kisebbségi érdekeltség -53 878 797 101,48%
ADOZOTT EREDMENY 1021236/ 1302528 127,54%

"A targy - és bazis itbzak 6sszehasonlithatdsaga miatt az arfolyamvaltoatisat kidirtik. A bazis idszak adatainak Ft-rél
EUR-ra tortéf atszamitasakor a targysizaki adatok atszamitasakor alkalmazott arfolyansna@ioltunk: 2010. I. negyedéves
atlagarfolyam: 268,57 F/EUR.

A Csoport a 2010. I. negyedévét 1302528 EUR kiséhi érdekeltséggel csokkentett adozott
eredménnyel zarta.

A Cégcsoport brutt6 fedezete a baziéshkhoz képest 2,7 %-kal, azaz 178 415 EUR<4#HI A brutt
fedezet bazishoz viszonyitott emelkedése az éitékekoltségek 5,2 %-0s (107.917 EUR) csokkenése é
az értékesités nettd arbevétele esetében megfiegy@I8 %-os (70.498 EUR) emelkedésichdodik.

A tevékenység érdekében felhasznélikédési koltségek tomege 131 959 eurdval csokkebt ¥2) a
béazis idszakhoz képest.

A fentiek dsszevont hatdsa alapjan a Csoport Uzértefi eredménye 2010. I. negyedévben 1 603 805
EUR, mely 310 374 EUR, 24,0 %-o0s eredménygyarapgelést a bazis isszakhoz viszonyitottan.

A Csoport pénziigyi fiveleteinek eredménye 113 275 EUR. Ertéke a basgszakhoz képest 86 767
EUR-ral (43,4 %) csokkent, melyet a kamatbevéteb M-0s névekedése (159 324 EUR) mellett a
kamatréaforditasok értékének 246 091 EUR-os novedeedkozott. A kamatbevételek emelkedése az OTP
és MOL koétvények utani kamatbevételek elszamolaisdt iovetkezett be. A kamatraforditds bazishoz
képesti jelerts nbvekedését a Cégcsoport holland leanyvalladategtex Netherlands B.V. altal felvett
bankhitelek utani kamatraforditasok elszamolasztédéb.

Addzas ebtti eredményiink a fent emlitettek hatasara 1 707B8R, mely 223 607 eurds javulast mutat
a bazisidszakhoz viszonyitva. A kisebbségi részesedésreejeidményhanyad a beszamolaésimhkban



797 EUR-ral javitja a Csoport eredményét. A kisébdulajdonosok a lednyvallalatok eredméréb
tulajdoni hanyaduk alapjan részesulnek.

A Csoport kisebbségi részesedéssel korrigélt atléretiménye 1 302 528 EUR.

Arbevétel

A Fotex Csoport értékesitési nettd arbevétele sidégzaki 100,8 %-a. Exportarbevétele adzélév
hasonlo idszaki 173,2 %-a, belfdldi konszolidalt forgalma®2s-a.

A Csoport arbevételének a targyszakban 73,5 %-a (baziéskakban 75,5 %-a) az egyéb
alaptevékenysédhb - donten ingatlanhasznositasbdl - realizalddik, a terteiékenység az 6sszbevétel
kdzel 19,0 %-at (bazisidzakban 14,3 %-at), a kis- és nagykereskedelmkézwség egyuttesen tovabbi
7,5 %-at (ebz6 évben 10,2 %-at) képezik.

Csoportszinten a ternteltevékenységhl realizalt értékesités nettd arbevétele 34,8 %-hétt a
bazisidiszakhoz képest, a kiskereskedelmi tevékenység édieva bazisadatokhoz viszonyitva 34,4 %-
kal csokkent, a nagykereskedelmi tevékenység 11khl%az egyéb alaptevékenység bevétele pedig 1,3
%-kal csokkent.

A Csoporttermelé tevékenyseégt folytatd tarsasagainak folydaras 6sszarbevétdazisnal 32,0 %-kal
magasabb. A termelési tevékenység exportbevétedddai év azonos idlszakahoz viszonyitottan 88,9
%-kal emelkedett, a belfoldi értékesités arbevét2eb %-ra esett vissza. A Csoportban teémel
tevékenységet két tdrsasdgunk végez, az Ajka Kriktd, valamint butorgyart6 vallalatunk - a Bebufa
Kft és a Balaton Butorgyar Zrt 2008. december ©5szeolvadaséaval létrejott - Balaton Butorgyar Kft.

Az Ajka Kristaly Kft bazisidszakhoz képest megduplazta arbevételét (211,2 ¥poriertékesitése a
bazis idszakinak 262,5 %-a, belféldi konszolidalt bevételgdzisidszaki 58,7 %-a. Exportértékesitése a
realizalt bevételének 93,2 %-A.beszamolasi idszakban USD-ben szamitott arbevetele 128,18 %-kal
nétt, 31,1 %-os termékvolumen ndvekedés és a termigilegos devizaegységarainak atlagosan 74,1 %-
0s novekedése, valamint a dollar arfolyam kediilem alakulasa okozta arbevétel visszaesés medlett:
beszamolasi itbzakban 195,8 Ft/USD é&tlagos arfolyam alakult Khé&aisidbszaki 232,8 Ft/USD-vel
szemben. A Kft belf6ldi értékesitése folydaron 4&kal cstkkent a bazisidzakhoz képest. A belfdldi
értékesitésen belll az Uvegértékesités 57,8 %skddkent, a porcelanértékesités megndvekedése mellet
(értéke tObb mint két és félszereséétt)n A belfoldi Uvegértékesités visszaesése a helgp forgalom
84,9 %-o0s visszaesése, valamint a markabolti &ite37,0 %-0s visszaesése miatt kovetkezett be. A
markabolti forgalom a gyar terlletén téirzlet februari bezarasa miatt csdkkent.

A Csoport batorterméldiviziojanak termelésth realizalt konszolidalt nettd arbevétele 68,2 %zaebzo

év hasonlo iflszakiénak. Az értékesités nettd arbevételének es@dét a belfoldi értékesitések 36,2 %-
0s, illetve az export relacio 31,9 %-os mérédéke magyarazza. A belfoldi értékesités nettd atbkare
kedvedtlenll hatott a kdzpontositott kozbeszerzés 51 %aosiszonteladok miatt 66%-0s az egyéb
palyazatokbdl szarmaz6 munkak elmaradasa miatti-@0%sOokkenés. Ezzel szemben kedeezalakult
viszont a boltokon keresztlli forgalom: bazigsdakhoz képest 28 %-0s ndvekedést értek el. Azrexpo
értékesités arbevételének béazishoz képesti cstbdera svéd és holland partner megrendeléseinek
elmaradasa okozza.

A Csoport kimutatott forgalmanak egyre kisebb hd@ldyaképezi a kiskereskedelmi tevékenységb
szarmazo bevétel. E tevékenység 0sszbevételhemyisatt ardnya mindéssze 4,0 % (bazis 6,2 %).

A Csoportkiskereskedelmi forgalma el6z6 idészakhoz viszonyitva a visszafejlesztés eredményekén
65,6 %-ra csokkent. A beszadmoladsisdakban a Csoport kiskereskedelme a teivadihlatok - Balaton
Batorgyar Kft.: 3, Ajka Kristaly Kft.: 4 - mintabtlértékesitésén tul a Fotex Cosmetics altakadtetett

2 kozmetikai szalon, a Hungaroton Records Kft. |aliaemeltetett 3 kép- és hanghordozd, s 1
konyveértékesitéssel foglalkozo, valamint a Primb Arruhazati termékeket forgalmazé kiskereskedelmi
egységén keresztil bonyolddott le. E tevékenysigalmi ardnya a cégcsoporton belll nem jélgns
forgalma a hazai kiskereskedelmi trendhez hasordéakult.



A Csoport bezéart kiskereskedelmi egységeit bértsesmiidhasznositjuk, melyek bevétele az egyéb
alaptevéekenységek bevételei kozott kertl kimutatésr

A Csoportnagykereskedelmi tevékenyséisl szarmazé forgalma marginalis, az dsszforgalonf/a;at
képezi. Az elmult években megszintetésre kerutizvdtitii nagykereskedelem, csak a sajat gyartatasu
termékek nagykereskedelmi értékesitését végzi pdlsoA beszamolasi dzakban e tevékenység
lényegében a markas férfirundzat és a zenei kigddékenységhez kapcsolédé hanghordozok
nagykereskedelemét oleli feMindkét nagykereskedelmi Uzletag forgalma csokkeft.ruhdzati
nagykereskedelmi forgalmunk egytttesen 39,3 %-kakkent, a belfoldi nagykereskedelmi bevétel 16,0
%-0s, s az exportforgalom 62,8 %-0s csokkenésd.mMidtanghordozék nagykereskedelmének forgalma
5,5 %-kal csokkent.

Az Osszarbeveétel dohtrészét (73,5 %-atpgyéb alaptevékenységrbevétele képezi, ezen belll is az
ingatlanhasznositassal kapcsolatban realizalt eekétItt kertlt kimutatdsra az ingatlanhasznositas
bérleményeztetés, a zenei kiadoi tevékenységhezxs&hjuld licencértékesitések és royalty-k, a
reklamtevékenység arbevétele, illetve az internatehazi értékesités, a mozi jegy- és buféért@sisit
arbevétele.

A Csoport ingatlanhasznositasi arbevétele a bazigisaonyitottan 10,0 %-kal emelkedett a beszarholas
idészakban.

A Csoport bérleti dij bevételeit d@mnészt az ingatlanhasznositasra alapitott Keringd€ié-n keresztul
realizélja, de tovabb-bérleményeztetiisdizarmazo arbevétellel rendelkezik maga a HungarBtecords
Kft. (MOM Park Bevéasarlokdzponti bérlemények) is. Potex Holding SE Nyrt. székhelyének
Luxemburgba tortént athelyezése kovetkeztében tfedebérlemények keriltek a Keringatlan Kit.
kezelésébe. (Agard, Budadrs, Palatinus utcai iagakl kezelése).

A Cégcsoport ingatlanportfoli6jaban felszabadulgattanok bérbeadaséat a Sigma Kft végzi. A csoéken
kereslet miatt a bazisévhez képest bérbeadasibiugsink szamottéen gyengultek. A nehezédgiaci
koralmeények felgyorsitottdk a beszamolasisizhkban is jelentkéz egy-két Uzletet (ikodteth cégek
fizetési gondjainak ndvekedését. Magyarorszagiairderieti kinalatunk B kategorias ingatlanokbdl. &l
Hollandiaban vasarolt ingatlanainkat I6&gl egyltt, hosszu tavu, hatarozott idéjérleti szerédéssel
egyiitt vasaroltuk. Ujonnan vasarolt ingatlanainjesemértékben bérbe adottak.

Magyarorszagi raktarépuleteinkre az érddklk tovabbra is gyengének éithet. Az el negyedévben
ugyan a korabbi itszakhoz képest szamsieqg tobb érdekidé volt a bérlésre kinalt raktarakra, de az
Uzletkotések varhatdan a kdvetkaedoszakban realizalédnak.

Legnagyobb bérleti dijbevételt ebétarsasdgunk a Keringatlan Kft, mely konszolid&vdtele 9,0 %-kal
csOkkent bazishoz viszonyitva - bazisévben beolk@idbagy ingatlanhasznosito tarsasag: a DomussZrt
a Kontuar Zrt bazisilszaki forgalmat figyelembe véve, metylaz ingatlanhasznositas arbevétele 5,5 %-
0s visszaesést mutafh Csoport ingatlanhasznositasbol szarmazé bevéidle %-kal emelkedett
Osszesseégében az ingatlanok bérbeadadddsének és a bérleti dijak emelkedésének kosutamneA
Csoport bazisév marciusaban megalapitott holladdylallalatanak ingatlanhasznositasbol szarmazé
arbevétele kb. egy tizedét képviseli a Csoporttingaasznositasbol szarmazo arbevételének.

Fedezet

A Csoport bruttd fedezeti tdmege a bazisév hasaiézakdhoz viszonyitottan az arfolyamvaltozas
hatasanak kikuszobolésével 178 415 EUR-ral (2,7atp-#ott. A bruttd fedezeti tomeg valtozasa a
forgalom 0,8 %-0s emelkedése, valamint a fedezgtt &,9 %-nyi emelkedésének koszorhet fedezeti
tbmeg az értékesitési koltségszint csokkenése tadt017 EUR-ral emelkedett, és forgalom-névekedés
kovetkeztében 70 498 EUR-raith

A kiskereskedelmi tevékenység fedezeti szintie 1@pinyit emelkedett. A kozmetikai Uzletag
kiskereskedelmi arrésszintje tobb mint kétszeresétemig a ruhdzat arrésszintje 7,0 %-nyit esetaas
A zenei Uzletag arrésszintje viszont 49,7 %-kal lketett atlagosan.



A nagykereskedelmi tevékenység fedezeti szintjé ¥ kal rétt, tomegének sulya az dsszfedezeten belll
nem szamotted E tevékenység kedvézszintvaltozasa a ruhazati nagykereskedelem 9,§i%rrésszint
javulasa, illetve a hanghordozOk nagykereskedelmvételein realizalt fedezeti szint 9,2 %-os
emelkedésének koszonbet

A termelési tevékenység 29,3 %-0s fedezeti szirdlieadése részben az etidedezeti szinttel dolgozé
termeb tevékenységek aranyvaltozdsanak kovetkezményebewspedig az egyes tevékenységek
egyedileg eltgfen valtozd fedezeti szint valtozasanak kovetkezmémdz Uveggyartas termelési
tevékenységének tényleges fedezeti szintje 26,%i%melkedést mutat, mely az arbevétel 11,2 %-os
ndvekedése mellett a fedezeti tdmeg 167,2 %-oskedMdse kovetkezménye. Butortermelésiink fedezeti
szintje 55,3 %-kal javult a bazishoz viszonyitotteadezeti tomege a fedezeti szintemelkedés, vatami
az arbevétel emelkedés egyittes hatasa miatt 48c&Bkkent.

A targyévi fedezeti szint valtozasra az egyéb aladtenységnek az értékesités nettd arbevételéh bell
részarany-valtozasa pozitivan hatott az ingatlamwsdtas bevételeinek emelkedése, illetve a
kereskedelmi tevékenységek marginalis szintre valészafejlesztése miatti részarany-valtozas
kdvetkeztében.

A koltségek alakulasa
A Csoport niikddési koltségei bazisddzakhoz képest 131 959 EUR (2,5 %) csokkenést nakat

A mikddési koltségeken belll a legnagyobb részaramuigél anyagjelled koltségek (36,7%) értéke
53 528 EUR-ral csokkent (2,7 %) bazigsdakhoz képest.

Az anyagjelleg koltségek kozott kerult kimutatasra a Cégcsopontagkoltségéi a nem termél
vallalatok anyagkoltsége, valamint igénybevett galbhtasanak értéke, illetve a Cégcsoportba tartozé
tarsasagok egyéb igénybe vett szolgaltatdsanaieerté

A nem termead cégek anyagkdltsége béazisszinten alakult, melgbégnagyobb részaranyt a viz, gaz,
energia koltségek jelentik (85,4%), melynek értB&eishoz viszonyitva 3,5 %-kal emelkedett.

Nem termed vallalataink igénybevett anyagjeliegzolgaltatdsa koltségeinel6®d évhez képesti 11 %-
0s csokkenése figyellietmeg. Kdoltségcsokkenés figyellietneg a kommunikéacios koltségek, utazasi
koltségek, szallitasi koltségek, Ugynoki jutalékoérleti dijak, oktatas, tovabbképzés, névhaszndijak
esetében. A karbantartasi koltségek, székdifak értéke a bazis édzakhoz képest viszondth

Cégcsoport szinten az egyéb szolgaltatasok értékisdzinten alakult. Az egyéb szolgaltatasok kozott
bankkoltségek, fizetett illetékek, hatdsagi ésdsithsi dijak kerlltek kimutatasra. A bankkdltségsk
vagyonbiztositas dija csokkent, mig az ide taregyéb koltségek ndvekedést mutatndlz@&lév azonos
idészakahoz képest.

A mitkbdési koltségeken belul a masodik legnagyobb résya (32,1 %) azemélyi jelledi koltségek
jelentik, melyek értéke a bazis évihez képest ¥éfal csokkent.

A Cégcsoportba tartoz6 Tarsasagok jelléemz megtakaritast értek el a személyi jdllégltségekben.
Legjelentsebb koltségmegtakaritast az Ajka Kristaly Kftyémrehajtott Iétszamcsdkkenés hataséara ért
el, de jelents csokkenés figyelh&imeg butorgyartd vallalatunk esetében is.

A Csoport teljes munkaédben foglalkoztatott alloméanyi létszama 1@90dl csokkent egy év alatt.

Csoportszinten aamortizacios koltségeka mikddési koltségek 25,1 %-at teszik ki, értéke 22ado-
noétt bazishoz képest. A novekedé$ bka a holland lednyvaéllalat altal bazis évben rasgwolt
irodaépuletek utani értékcsokkenési leirasanaléeisiasa.

Az egyéb réforditdsoka mikddési koltsegek 6,1 %-at teszik ki a beszamotiisizakban, értéke 7,8 %-
kal csOkkent bézisttbzakhoz viszonyitva. Az eredménykimutatds e sortalteazza az egyéb
raforditasokat, valamint a pénzigyiiveletek bevételeit és raforditasait - a kamatbésiétets
kamatraforditasok kivételével -, tovabba a rendkivévételeket és rendkivili raforditdsokat. A pigma
miiveletek bevételei 15,5 %-kal, a pénzugyiveletek 72 %-kal a devizés tételek arfolyamdifferan
elszamolas valtozasa miatt, az egyéb raforditasékecpedig 17,0 %-kal estek vissza.



A Cégcsoportertékesitési koltségea bazis idszakhoz képest 5,2 %-kal csokkent, mely az ért@daesi
volumen csokkenésének, valamint Osszetétel-vallozds tudhatdé be. Az értékesitési koltségek
magukban foglaljak a termtecégek anyagkoltségét és igénybevett anyagjeliétprditdsat, tovabba az
eladott aruk beszerzési értékét és az eladott ékitett) szolgaltatasok értekeét, illetve az aktivsdjat
teljesitmények értekét.

Termeb cégeink anyagkoltsége béazishoz képest 17,2 %-okkesést mutat: az Ajka Kristély Kift.
esetében az anyagkoltség béazisszinten alakult, rdyd@adé céginknél 48,8 %-kal csokkent az
anyagkdltség.

Termeb cégeink anyagkoltségének legnagyobb részét az édagegédanyagok (42,7 %), valamint a viz,
gaz és energiakoltségek (54,4%) teszik ki. Mindatap- és segédanyagok értéke (-13,1 %), mind a
felhaszndlt viz, g4z és energia kdltségek csokkenémtnak bazishoz képest (-21,0 %).

Termeb cégeink igénybevett anyagjellegszolgéltatasdnak értéke 4,0 %-os csokkenést mutat
béazisidszakhoz képest.

Az értékesitési koltségek nagy részét kégeadott aruk beszerzési értéke (ELABE)z8| évhez képest
32,5 %-0s csokkenést mutat. Legjetesatob csokkenés a Fotex Cosmetics Kft. esetébealliigyf meg
(54,6 %), mely visszaesés az arbevétel kiesésgplarazhato.

Személyi és szervezeti valtozasok

Szervezeti valtozasok:

Az Europrizma Kft tevékenységi kdre megvaltozottklamigynoki tevékenység helyett Ugyviteli
szolgaltatast végez mas vallalkozasoknak 2010uéeldr-jébl.

Személyi valtozasok:

Szemeélyi valtozasok a cégcsoport vezetésében arheksi idszakban nem torténtek

Egyebek

A tarsasag 23/2000. sz. kofdgsi hatarozatanak megfeleh 2001. majus 2-i &ponttal - a Keler Rt.
kdzremikodésével - a Fotex Nyrt. részvényeinek teljesi kderéjét végrehajtotta.

A fordulénappal 70.388.664 db részvény kicserélkeralt, 334.986 db régi részvényt a tulajdonoga ne
valtott at. Az at nem valtott részvényeket a hatsilyjjogszabalyoknak megfebein a tarsasag
érvénytelennek nyilvanitotta. Az érvénytelenité$avények helyébe 18plj részvényeket a tarsasag a
részvényesek érdeke szempontjabol a &ehegioptimdlisabban értékesitette. A befolyé vétdlaa
felmerib koltségek levondsa utan az érvénytelenitett éatgkpk helyébe |&pteljes részvényallomany
értékesitését kowet30. nap utan, 2001. november 1B6Féa régi, be nem cserélt, érvénytelennek
nyilvanitott részvényei fejében, az érvénytelenitészvény tulajdonosanak adja at. Az érvénytedénit
részvényekbl 164.737 db-ra jutd ellenérték kerllt a mai nakifjzetésre, 170.249 db érvénytelenitett
részvény tulajdonosa még nem jelentkezett.

A Fotex Nyrt. 2004. aprilis 28-an megtartott éuides kozgilése dontott a Fotex Nyrt. altal kibocsatott
nyomdai Uton dlallitott részvények dematerializalt értékpapirrééid® atalakitasardl. A részvények
dematerializalt formaba tortératalakitdsanak napja 2004. november 11. volt.s&vé@nyek atalakitasa a
részvényekhez i#6d6 jogokat nem érinti. A nyomdai Uton Géllitott részvények benyuljtasara
rendelkezésre allé &artam 2004. szeptember X0-2004. november 10-ig tartott.

A nyomdai uton dallitott részvényeket a Fotex Nyrt. 2004. novemidr-ével érvénytelenné

nyilvanitotta.



A dematerializalas miatt érvénytelenitett részvé&bgyk1.210 db-ra jutd ellenérték kerilt a mai napig
kifizetésre, 140 db érvénytelenitett részvény tldapsa még nem jelentkezett.

A Fotex Holding SE Nyrt. 2009. aprilis 28-an tartévi rendes kozdifésén a részvényesek dontottek a
Tarsasag székhelyének Luxemburgba téridthelyezését. E kbzgyilésen hataroztak a részvényesek a
székhelyathelyezés ellen szavazo részvényesekdiettegagyonhanyad megallapitasardl és kiadasanak
maodjardl, s idejéil. A székhelyathelyezés ellen szavazo részvényesedgilleb vagyonhanyad a sajéat
toke/jegyzett dke 2008. december 31-én fenndllé aranydban keeghatarozasra a kozggs éltal, 0,89
euro/részvény értékben. A részvényeket az Igazaios kozgilési felhatalmazdsa alapjan
visszavasarolja. A székhelyathelyezés ellen 52.8B0részvénnyel szavazott két tulajdonossal az
elszamolas megtortént.

A Fotex Holding SE 2010. aprilis 26-4n megtartovie® rendes kozgésének 5/2010.04.26. sz.
hatarozata szerint a 2009. évi mérlegbeszamologadi@isakor osztalékélsbségi részvényekre a
néveértékkel megegyémagysagu osztalék kifizetééehatarozott.

Az Ajka Kristaly Uvegipari Kft. cédegyezséget kotott oktober 26-an hitéleel. A cssdegyezséggel az
adb6s az egyezségbe bevont tartozdsokat jaruléktdiilne@ 2009. szeptember 1-i sajat termglés
készletallomany értékesité$gh2012. aprilis hd 30-ig befolyd arbevétélikivanja kielégiteni, melynek
alapjan az ifkkozi torlesztésekre 2011. januar hé 15. napjai@042. januar ho 15. napjéig kerulne sor.
Az ados kotelezettséget vallalt arra, hogy valamgehitele#i tartozasabdl 2009. november 14. napjéig
200.000,- Ft osszeghatéarig kiegyenliti, mely kiadités meg is tortént. A tarsasdg egyszemélyes
tulajdonosa, a hiteléz Fotex Holding, valamint a tulajdonos kodzvetlen ki$égi tulajdonaban lév
Upington Ltd. és Downington Holding LLC. nyilatkazo hogy mindaddig nem kérik tartozasuk
rendezését, ameddig az Ajka Kristaly Kft a tobleleiz’je felé nem tesz eleget asdegyezség szerinti
kotelezettségének. Az egyezségi targyalason jelériéelek a Meritum Kft hiteled képviseletében
eljaro és a targyaldson is jelerdé@azda Piroska konyvvizsgalot biztdk meg az eggebséartasanak
ellensrzésével.

Az Ajka Kristaly Kft. 2010. I. negyedévében a piagényekre redukalt kapacitasat teljes egészében le
tudta kotni kedvez piaci kilatadsok mellett.

Jelen negyedéves jelentés a valésagnak megfadiztokat és allitasokat tartalmaz, nem hallgatyen
tényt, amely a tarsasag helyzetének megitélésepsrgjabol jeleniséggel bir.

Capellen, 2010. méjus 26.

Vérszegi Gabor
az lgazgatotanacs elntke



